Bilag 2. Myrehgjvej — retningslinjer for lokalplan

1. Det saerlige bymiljg syd for Myrehgjvej skal bevares
Det unikke bymiljg i omradet syd for Myrehgjvej er kendetegnet ved dets omkransende grgnne
og bld omrader med rekreative faciliteter, som bidrager til omradets attraktion. Myrehgjvej har
et netveerk af stier som Christiansmindesti og Halling Skovsti, der giver adgang til naturskgnne
omrader, hvilket fremmer cyklister og fodgaengere, der dermed er en betydelig del af bybilledet
pd Myrehgjvej. De omkringliggende skove og sundet har bevaret omradet som et samlet bolig-
omrade i landsbyskala taet pa@ Svendborg by, samtidig med at det bevarer sin egen identitet.

Omradet har historisk udviklet sig fra en tidligere grus- og tgrvudvindingszone til et varieret bo-
ligomrade med alt fra historiske villaer til moderne typehuse. Szerligt ejendommene syd for My-
rehgjvej mod vandet har en karakteristisk struktur med lange, smalle udstykninger udviklet i
mellemkrigstiden. Disse boliger er traditionelt placeret tilbagetrukket fra havet - oprindeligt
over kote 3 — men med haver, der straekker sig til strandkanten, hvilket sikrer direkte adgang
og udsigt til Svendborg Sund. Boligerne blev oprindeligt opfgrt af datidens ‘almindelige dan-
skere’, sdsom kommuneskolelzerere og temrere, som bygherre. Den unikke struktur, samt boli-
gernes placering taet pa havet, seetter rammerne for ny bebyggelse, men skaber ogsa udfor-
dringer i forhold til skelafstande og havvandsstigninger.

For at understgtte en fremtidig udvikling af omradet, er det vigtigt, at beboerne har mulighed
for at tilpasse deres boliger til nye behov, samtidig med at der er en fzlles forstdelse for, hvad
der kan forventes pa nabomatriklerne. Det samlede bymiljg har en betydelig indflydelse pa veer-
dien af de enkelte ejendomme.

2. Abne og inviterende facader mod Myrehgjvej
Den eksisterende bebyggelse p& Myrehgijvej er udformet med visuel korrespondance mellem
bebyggelse og gaderum (gjne pa vejen), for eksempel med hoveddgre eller -trapper, der ven-
der mod gaden. Dette signalerer 8benhed og imgdekommenhed over for besggende og er en
vigtig forbindelse mellem bebyggelse og gaderum, som bgr bevares i forbindelse med fremtidig
transformation og udvikling af omradet.

Det Kriminalpraeventive rad foresldr, at man indretter boligomrader, s8 beboerne nemt kan
holde gje med, hvad der sker - isaer pa veje og faellesomrader, hvor mange mennesker faerdes.
Tryghed spiller en vigtig rolle i, hvordan folk oplever byen. God belysning og stier, der er tyde-
ligt opdelt, samt boliger der henvender sig mod gaden med til at skabe tryghed og ligger fx til
grund for 'nabohjeelp’ konceptet.

3. Tilpasning af renovering, ombygning og tilbygninger til den eksisterende arki-
tekturstil

Friheden til at forme egne omgivelser er essentiel, men hver bolig indgar ogsa i en stgrre hel-
hed. Byggeriets udformning, materialer og farver har en betydelig indvirkning pa hele omradets
arkitektur og bymiljg. Dette geelder ogsa for afgrasnsningen mod offentlig vej, som pavirker
kvarterets samlede sestetiske vaerdi. Ved stgrre ombygninger eller nybyggeri i et villaomrade
bidrager det langsomt til en transformation af det eksisterende bymiljg, der ofte fagrer til en for-
taetning med stgrre villaer end tidligere. Ved byomdannelse og fortaetning er det vigtigt at sikre
gode rammer for udvikling af arkitektonisk kvalitet, med fokus pa omradets saerpraeg og lokale
identitet. Malet er at styrke den arkitektoniske kvalitet i bade bygninger og byrum, inklusive



villavejens rum. Administrationen anbefaler en planlaegning, der styrker den arkitektoniske hel-
hed og bevarer de karakteristiske traek i villaomradet som Myrehgjve;j.

4. Bevaring af bevaringsvaerdige boliger i henhold til ny SAVE-registrering
Der er tre boliger syd for Myrehgjvej, der enkeltvis er klassificeret med hgj bevaringsveaerdi, her-
under Myrehgjvej 5. Flere af boligerne har bevaringsvaerdi og omradets registreringer revurde-
res i forbindelse med planleegningen for at sikre, at de rigtige veerdier bevares.

5. Fastlaeggelse af rammer for eventuelt nyt byggeri
Mens der har vaeret fa og mindre om- og tilbygninger i baglandet, er der i nyere tid blevet gen-
nemfgrt flere stgrre om- og tilbygninger langs kysten. Dette g@gr de smalle matrikler syd for My-
rehgjvej til et opmaerksomhedspunkt, da det kan give udfordringer for naboer i forbindelse med
udvidelser og kan medfgre en uhensigtsmaessig forteetning, der andrer omradets karakter. Om-
radets eksisterende struktur kan vaere en begraensende faktor for ny bebyggelse, og en lokal-
plan er et effektivt vaerktgj til at handtere eventuelle begraensninger og udfordringer. En ny lo-
kalplan vil give mulighed for at gennemtaenke omradets planlsegningsmaessige udfordringer i
dialog med borgerne, s3 alle interesserede parter bliver hgrt i processen omkring ny bebyggelse
i omradet. Administrationen vurderer, at der er behov for en indledende borgerinddragelse i for-
bindelse med udarbejdelse af en lokalplan for at sikre, at grundlaget udarbejdes i samarbejde
med omradets beboere.

6. Respekt for det oprindelige kystmiljo ved andringer af terraenet
P& grund af stigende klimarelaterede havvandsstigninger er klimatilpasningstiltag ngdvendige.
Ny bebyggelse i omrédet bgr sikres mod havvandsstigninger, og der bgr fremmes lokal handte-
ring af regnvand for at opretholde grundvandsreserver og aflaste kloaksystemerne. Svendborg
Kommunes kystlandskaber bgr sd vidt muligt friholdes for sendret arealanvendelse, nye anlaeg
eller nyt byggeri, der vil pavirke kystlandskabernes karakter, unikke visuelle oplevelser og de
visuelle sammenhange mellem land og vand, samt langs kystlinjen. Der er derfor behov for
planlaegning af omradets terraen og landskab i samspil med bebyggelse og fremtidige havvands-
stigninger.
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